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Sensitivity Testing of Residential Typologies and Strategic Sites 

 BCIS build costs to match date range of sales values  

 New‐build sales values using Q4 2014 to latest available  

 Apply contingency to external works costs 

 Apply professional fees to external works costs 

 Professional fees costs: 12% 

 Finance costs: 7% 

 Sales costs applied only to market housing Gross Development Value  

 Land purchase costs /  fees: Surveyors  fees @ 1%,  legal  fees @ 0.8%, SDLT at  latest HMRC 

rate 

 Increase Opening‐up costs to £17k, £20k, £23k 

 Updated infrastructure/s106 on strategic sites 

 CIL included in the cash flow 

 Impact of starter homes  

 New central brownfield flatted typology of 30 units 

 

Actions 

 SDC/PBA to circulate sales value data, affordable housing transfer value sources, and  latest 

version of IDP 

 SDC/PBA to explain how strategic sites have been valued. 

 Turley to provide missing sales data on a confidential basis 

 Cushman Wakefield  to provide missing  sales data on a  confidential basis and evidence of 

external and contingency costs 

 

 


